Hausbau mal anders: als Baugemeinschaft

Tiibinger Architekt spricht in Aulendorf {iber Vor- und Nachteile von gemeinschaftlichem Bauen

Von Sybille Glatz

AULENDORF - Spare, spare, Héusle
baue. Wohneigentum steht bei den
Oberschwaben hoch im Kurs. Die
Nachfrage nach Wohnungen ist da,
landauf, landab sieht man Mehrfami-
lienhduser entstehen. Gebaut wer-
den sie in der Regel von gewerbli-
chen Bautrigern. Bei ihnen hat der
kiinftige Eigentiimer nur einen be-
grenzten Einfluss darauf, wie seine
Wohnung spiter aussehen wird. Wer
sein Eigenheim individueller gestal-
ten will, muss selbst ein Hiusle bau-
en. Doch es gibt noch eine dritte
Moglichkeit: eine Baugemeinschaft.
Bei einer Baugemeinschaft schlie-
Ren sich mehrere Privatleute zusam-
men und bauen gemeinsam ein
Mehrfamilienhaus. Wie das geht,
was es dabei zu beachten gilt und
weshalb solche Baugemeinschaften
auch fiir Gemeinden interessant sein
konnen, dariiber sprach am Freitag-
abend der Architekt Matthias Giit-
schow. Auf Einladung der Stadtrats-
fraktion des Biindnisses fiir Umwelt
und Soziales (BUS) war er aus Tii-
bingen nach Aulendorf gekommen.
Etwa 20 Zuhorer folgten im Privatki-
no CineClub 5 gespannt seinen Aus-
fithrungen. Unter den Besuchern wa-
ren einige Aulendorfer Stadtrite. Ei-
ne Baugemeinschaft ist eine Gruppe
von Menschen, die zusammen ein

Architekt Matthias Giitschow zeigt Mehrfamilienhduser, die in Tiibingen

von Baugemeinschaften geplant und gebaut wurden.

Haus nach ihren eigenen Vorstellun-
gen und Ideen eigenverantwortlich
planen, bauen und bewohnen®, er-
klart Giitschow. Entsprechend tritt
die Baugemeinschaft wie ein Bau-
herr auf. Sie trifft alle Entscheidun-
gen, sie schliefst alle Vertrige, sie
trigt das Risiko fiir die Termine, die
Qualitit - und die Kosten. Hier sieht
Giitschow einen entscheidenden
Vorteil zu gewerblichen Bautrigern:
»Ein gewerblicher Bautriger entwi-
ckelt und realisiert ein Gebdude mit
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dem Ziel, alle Wohnungen kostende-
ckend oder mit Gewinn zu verkau-
fen.“ Anders eine Baugemeinschaft.
Sie muss keinen Gewinn erwirt-
schaften und trigt kein Risiko fiir
den Vertrieb. Gebaut wird, was die
Mitglieder mécehten und sich leisten
konnen. ,Es ist ein kostentranspa-
rentes und kostensparendes Bauen.
Und ein Weg, auch mit wenig Eigen-
kapital an Wohneigentum zu kom-
men®, sagt der Architekt. Und wih-
rend ein gewerblicher Bautriger vor

allem ,,Ubliches* baue, gestalten die
Mitglieder von Baugemeinschaften
ihre Hiuser nach ihren eigenen Ide-
en, Wiinschen und Bediirfnissen.
Der Architekt zeigt Beispiele aus
Tiibingen. Sei es ein Null-Energie-
Haus zu bauen, eine ausgefallene Ar-
chitektur zu realisieren, ein Haus zu
bauen, in dem Menschen mit und oh-
ne Behinderung zusammenleben,
oder einfach nur mit moglichst we-
nig Geld zu bauen: Die Hiuser sehen
ganz unterschiedlich aus, je nach-
dem, welche Idee und welches Ziel
dahinterstand. In Tiibingen wurden
schon etwa 200 Bauprojekte von
Baugemeinschaften realisiert. Die
gute Nachricht: ,,Es gibt dort keine
Baugemeinschaft, die ihr Haus nicht
fertig gebaut hat®, sagt Giitschow.
Diese jahrzehntelange Erfahrung
sorge dafiir, dass die rechtliche Seite
klar geregelt ist. ,,Baugemeinschaf-
ten sind lange aus den Kinderschu-
hen raus®, erklart Giitschow, der et-
wa 20 Baugemeinschaften als Archi-
tekt begleitet hat und selbst in einem
Haus wohnt, das er als Teil einer
Baugemeinschaft mitgebaut hat.

Zeitlicher Aufwand
im Vorfeld ist hoher
Neben der Vielfalt und den niedrige-
ren Kosten gebe es einen weiteren
Vorteil, betont Giitschow: ,,Mitbau-
ende lernen sich wihrend des Pla-

nungs- und Bauprozesses kennen. So
wachsen Nachbar- und Hausgemein-
schaften bereits vor dem Einzug.“
Doch auch die Nachteile ver-
schweigt er nicht: ,,Baugemeinschaf-
ten bedeuten fiir die spiteren Woh-
nungseigentiimer einen hoheren
zeitlichen Aufwand. Im Schnitt
braucht eine Baugemeinschaft 25 Sit-
zungen von der ersten Idee bis zur
Schlussabrechnung. Aber ich kenne
auch eine, die sich 120 Mal getroffen
hat, bis der Bau fertig war. Weil alles
individuell geplant wird, gibt es
nichts Fertiges, das man sich vorher
anschauen kann. Das ist fiir manche
auch ein Problem.“

Was in der Universititsstadt Tii-
bingen funktioniert, ldsst sich nicht
ohne weiteres auf Aulendorf iiber-
tragen. Der Architekt rit der Stadt
Aulendorf dazu, klein anzufangen.
»Reservieren Sie ein Grundstiick fiir
eine Baugemeinschaft, kein Rest-
grundstiick, sondern ein gutes. In
dem Moment, in dem das Grund-
stiick da ist, entwickelt sich das.“ Ei-
ne Baugemeinschaft kénne auch fiir
Altere Menschen attraktiv sein, die
nach dem Auszug ihrer Kinder allein
oder zu zweit ein grofles Haus be-
wohnen. ,Senioren lassen ihr gelieb-
tes Haus mit ihrem schénen Garten
eher zuriick, wenn sie sich im neuen
Haus wiederfinden und es mitgestal-
ten konnen.“



